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 1روح الله آهنگران
 دانش پژوه سطح چهار حوزه علمیه قم رشته فقه و اصول 1
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 چکیده 
  اگر در این میان فردی  تا   باشد میو تعیین حدود  اطلاع عامه از قبول در خواست ثبت  ی آنها،  گیرد و هدف عمدهبه دلایلی صورت می  صدورآگهی های ثبتی  

قبول  :  شاملگیرد که این اقدامات؛  اقداماتی صورت میدر مراحل اولیه ثبت ملک    .نمایداز طریق تسلیم اعتراض احقاق حق    است، بتواندخود قائل    برای حقی  

آگه،  اظهارنامه آگه(،   یدونوبتی)نوبت  یها  یانتشار  عمی،  دیتحد   یانتشار  ورس،  حدود  دی تحد  اتیل انجام  آنها    ی دگیاعتراضات   آگهی آنکه از پس  .استبه 

 و ثبت( قانون 27 ماده )موضوع آنها نظیر اشخاص و هامتولیان موقوفه مالکیت، عنوان به متعرفین برخی افراد همچون؛    گردید، منتشر اول نوبت مقدماتی

 اظهارنامه، پرکردن از طریق تا گردندمی، دارای مهلتی شصت روزه ثبت( قانون 32 ماده ضوع)مو دارند را دولت املاك به نسبت تقاضای ثبت حق که اشخاصی

)موضوع    ریجرم تقاضای ثبت ملک غ  یی اجرا  ات یعمل مرحله از دیدگاه جرم شناختی حائز اهمیت است چراکهاین  .  صورت گیرد  ملک ثبت نمایند  درخواست

که    افرادیشود تا امکان ارائه تقاضا برای ثبت ملک از جانب    شدهیاند   لازم  دات یتمه  دی با  نی . بنابرا  گرددمی  زمان آغاز  نیقانون ثبت( از ا   109تا    105مواد  

ندارند به حداقل برسد  یی تقاضا  نیحق چن به ررا  بررسی آگهی  -وش توصیفی. در این پژوهش  ثبتی در مراحل مختلف ثبت املاك  تحلیلی سعی در  های 

 خواهیم داشت. 

 

 ثبت، املاك، اطلاع عامه، آگهی، مالکیت   کلمات کلیدی:
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 مقدمه 
یکی از مهمترین وظایف سازمان ثبت اسناد و املاك کشور صدور اسناد مالکیت است. صدور سند مالکیت نشان دهنده کامل ترین حق صاحب  

قانون ثبت اسناد   21ه است. لذا ماده سند بر موضوع مال منقول یا غیر منقول است. بنابراین برای صدور أن تشریفات خاصی در نظر گرفته شد

ك مقرر می دارد که پس از اتمام عملیات مقدماتی ثبت، ملک در دفتر املاك ثبت شده و سند مالکیت مطابق ثبت دفتر املاك داده می  و املا 

یت منوط به  ند مالکصدور س  1391/    9  /20شود و طبق قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی مصوب  

قانون ثبت، دولت فقط کسی را مالک    22ماده یک آن قانون می باشد. این سند، سند رسمی است و طبق ماده  صدور رأی هیأت مقرر در  

زندگی   ابعاد  نیز  و  اقتصادی  فعالیتهای  روزافزون  به گسترش  باتوجه  است.  گردیده  ثبت  املاك  دفتر  او در  اسم  به  ملک  خواهد شناخت که 

ی خاص خود و نیز ظرافتهای مربوط به خود را یافته است  گسترده  ؛امروزه صدور اسناد مالکیت نیز در ادارات ثبت اسناد و املاك   ،شینیما

نیز  توجه به این نکته که سند برای مال منقول باید صادر گردد یا غیر منقول و اینکه هر کدام از این اموال، یعنی اموال منقول و غیرمنقول  

هایی هستند که به فرض مال غیر منقول مشاعی است یا وقفی یا دارای قولنامه بوده و تا به حال دارای سند مالکیت نبوده و یا    شاخه  دارای

آلات صنعتی با خودروی شخصی  ت؛ یا مال منقول است مانند ماشین برعکس دارای سند مالکیت بوده و تنها انتقال به مالک دیگری یافته اس

عاد زیادی همراه گردیده است. در گذشته غالب موارد به صدور یک سند مالکیت ملک ختم می گردید اما هر چه به روزگار با ابفرد و یا ...  

اولین حالت موجب بهره   امر در  این  باشند چرا که  اموال خود سند رسمی داشته  برای  افراد جامعه تمایل بیشتری دارند که  حاضر رسیدیم 

گردد. این امر در دوران تطورات زیادی داشته است، از  اد وضع نموده است مینقانون بر این اسی و آثاری که  قانونمندی آنها از حمایت های  

و تا اسناد الکترونیک و طرح کاداستر و اسناد تک برگی حاضر. در تحقیق حاضر به    ایسناد مادر گرفته تا اسناد دفترچههای قدیمی و ابنچاق

های ثبتی در بررسی آگهیتحلیلی سعی در    -اشاره خواهیم نمود و به روش توصیفیمراحل طی می کنند  این    نقشی که آگهی های ثبتی در

 مراحل مختلف ثبت املاك خواهیم دااشت. 
 

 آگهی های ثبتی  -1
  انتشررار  خیتررار  از  روز  نررود  مرردت  ظرررف  است  مکلف  اداره  نیا  نمودند،  محل  ثبت  اداره  میتسل  را  خود  های  اظهارنامه  ثبت،  انیمتقاض آنکه از پس

  شده  نیمع  ملک  هر  برای  ثبت  اداره  طرف  از  که  ای شماره و ملک نوع با اند داده اظهارنامه که را یاشخاص کامل صورت نخست، یمقدمات یآگه

  جرررم  منظررر زا (. امررلاك و اسررناد تثب قانون 11 )ماده شد خواهد منتشر روز یس فاصله به نوبت دو در یآگه نیا . دینما یآگه ها روزنامه در

  یآگه  نیا  قیطر  از  رایز  شود  یم  محسوب  (ریغ  ملک  ثبت  جرم  ژهی)بو  یثبت  میجرا  از  رییگ  شیپ  در  یمهم گام مرحله نیا ،یثبت میجرا یشناس

  یم  یریجلوگ  حق  فاقد  افراد  توسط  تقاضا  ارائه  از  ادییز  حدود  تا  اولاً  بیترت  نیا  به  و  رسد  یم عموم اطلاع به املاك انیمتقاض کامل مشخصات

  نیرر ا  از  کرره  آورد  یمرر   فررراهم  حررقیذ  افررراد  برررای  را  امکان  نیا  یآگه  نیا  باشند،  داده  ثبت  تقاضای  افرادی  نیچن که هم مواردی در ایثان و شود

 .  شوند  خود  یدگید  بزه  مانع  موقع  به  اعتراض  با  و  شوند  مطلع  موضوع

  منتشررر  هررا  روزنامرره  در  یآگه  نکهیا  انیب  به  مورد  نیا  در  ثبت  قانون  11  دهما  .  است  برخوردار  ادییز  تیاهم  از  زین یرسان اطلاع نوع نظر، نیا از

  حرروز   همرران  هررای  روزنامرره  از  یکی  ها،  روزنامه  نیا  از  منظور  که  شودیم    روشن  ثبت  قانون  نامه  نییآ  به  ۀمراجع  با اما است کرده اکتفا شد یم

  یمرر   منتشررر  مرکررز  دیرر جرا  از  یکی  در ای یثبت حوز  نیتر کینزد های زنامهرو از یکی در شود، ینم منتشر ای روزنامه حوزه آن در اگر و ،یثبت

  بررا  کتررریینزد  ارتبرراط  کرره  لیدل  نیا  به  را  یمحل  های  روزنامه  در  مندرج  اخبار  شهری،  و  نطقهم  هر  مردم  (  ثبت  قانون نامه نییآ 52 )ماده شود.

  افررراد  برره  یرسان   اطلاع  که  یآگه  انتشار  از  هدف  و  ستا  مطلوب  ذکورم  مقرره  جهت  نیا  از  کنند.  یم  رییگیپ  شترییب  دقت  با  دارد،  آنها  یزندگ

 .(31  :1394  )شهری،سازدیم  برآورده  بهتر  را  است،  یاحتمال  نفعیذ

 

 آگهی ثبت عمومی-2
  منظور  این  ایبر  برساند.  ثبت  به  را  غیرمنقول  اموال کلیه  شهرستان ثبت  ادارات  توسط که  دارد  وظیفه  ثبت  سازمان  ثبت،  قانون 9  ماده  اجرای  در

  و  رسرراندمی  ثبررت  برره  ترتیب  به  را  بخش  هر  ثبتی  حوز   در  واقع  املاك  و  کندمی  تقسیم  بخش  چند  به  را  شهرستان  هر  ثبتی حوز  ثبت سازمان

  هایروزنامرره  از  یکرری  در  و  نوبررت  یررک  در  که  است  این  آگهی  این  خصوصیات   عمومی«،  ثبت  »آگهی بنام کندمی منتشر آگهی منظور این برای

  درج  آگهرری  ایررن  در  نظر  مورد  بخش  آن  اربعه  حدود  و رسدمی کشور املاك و اسناد ثبت سازمان رئیس امضاء  به و شودمی منتشر ثیرالانتشارک

http://www.jrse.ir/


13-45، ص3جلد8139، تابستان    16، شماره  الهیات    و  فلسفه  فقه،  حقوق،  در  پژوهش  علمی  مجله  
http://www.jrse.ir 

 
 

  بخش  این  در  که  شما  مردم  که  شودمی  گفته  مردم به آگهی این در و شودمی نوشته آگهی این در هم ثبت مقدماتی آگهی نشر تاریخ و شودمی

 (114  :1380  )محمدی،.کنید  اقدام  ودخ  املاك  ثبت  تقاضای  به  نسبت  شد،  منتشر  مقدماتی  آگهی  اینکه  از  بعد  د،داری  ملکی

 

 آگهی مقدماتی ثبت -3
  قررانون  نامررهآیین  58  مرراده  مطررابق  اینکرره  از  است  عبارت  آگهی  این  هایویژگی  گویند.می  هم  ثبت  قانون  10  ماده آگهی را ثبت مقدماتی آگهی

  ثبررت ادار  رئرریس امضرراء  برره و شده منتشر کثیرالانتشار هایروزنامه در و عمومی ثبت آگهی پیرو ماه امسی و پانزدهم اول، تِنوب سه در  ثبت،

  کرره  محرردوده  ایررن  در  کرره  شررمایی  شودمی گفته مردم به و شودمی منتشر الصاق آگهی هم محل در روزنامه، در انتشار بر علاوه رسد.می محل

  و  کنید  اقدام  خودتان  ملک  ثبت  تقاضای  به  نسبت  که  اریدد  فرصت  روز  60  آگهی  این  اول  نوبت  نشر  تاریخ  از  دارید لکم است بخش اربعه حدود

  محررل  ثبررت  اداره  یا  ثبت  نماینده  به  و  کنید  تکمیل  روز  60  این  در  و  نمایید  اخذ  است  حاضر  شما  بخش  در  که  ثبت نماینده از را ثبتی اظهارنامه

  اداره  همچنررین  و  باشرردمی  روز 15 حداقل مقدماتی آگهی اول نوبت آگهی نشر تا عمومی ثبت آگهی نشر فاصله .(9 :1391 )ادب،دهید تحویل

  اول  نوبررت  نشررر  ترراریخ  از  کرره  دهررد  اطلاع  موقوفات  متولیان  به  که  دهدمی  اطلاع  اوقاف  اداره  به  مقدماتی  آگهی  نشر از قبل روز 15 حداقل ثبت

  است  اوقاف ادار  وظیفۀ این ننمودند، ثبت درخواست روز 30 ظرف موقوفات متولیان چنانچه و کند تثب تقاضای روز 30 ظرف مقدماتی آگهی

  ثبررت  نماینررد   ثبررت،  مقرردماتی  آگهرری  اول  نوبررت  نشر  روز  از  گفت،  باید  .نماید  اقدام  موقوفه  ثبت  درخواست  به  نسبت  مانده  باقی روز 30 در که

  اول  نوبررت  انتشررار  ترراریخ  از  مالکان  و  نمایدمی  توزیع  آنان  بین  را  اظهارنامه  مالکان،  شناسایی  از  بعد  و  شودمی  حاضر  مربوطه  بخش  آن در املاك

  که  گویدمی  ثبت  قانون  نامهآیین  49  ماده  دهند.  عودت  ثبت  ادار   به  و  کرده  تکمیل  را  مذکور  اظهارنامه  که  دارند  فرصت  روز 60 مقدماتی، آگهی

  مالررک،  امضاء   از  پس  و  کرده  تکمیل  را  هاارنامهاظه ثبت رئیس دستور به است موظف ثبت نماینده ت،اس بیشتر سوادانبی تعداد که روستاها در

  و   مدنی  دادرسی  آیین  قانون  و  مستقیم  هایمالیات  قانون  در  که  است  مشترکی  لفظ  اظهارنامه  گفت،  باید    .نماید ثبت  هااظهارنامه  توزیع دفتر  در

  اسررت،  سررتون  دو  دارای  کرره  اسررت  چرراپی  فرم  که  تاس  مدنی  دادرسی  آیین قانون 156 ماده در که ایهاظهارنام است. شده برده نام ثبت قانون

  برره  ثبررت  ادار   مررأمور  طریررق  از  یررا  گرررددمی  ابررلا   مخاطب  به  اجراء   مأمور  طریق  از  و  نویسدمی  را  مطالبش  اظهارکننده  که راست سمت ستون

  شررود،می  اظهارنامرره  این  از  ایادهاستف  چه  بررسی  جریان  در  که  نویسدمی  را  ارکنندهاظه  پاسخ  مقابل  ستون  در مخاطب و شودمی ابلا  مخاطب

  تیرماه تا بایستمی مالیاتی مؤدی هر است مستقیم هایمالیات قانون 177 ماده در که ایاظهارنامه (.63  :1395  )مصلایی،نیست  ما  بحث  مورد

  ممیررز  نکرررد،  عمررل  خررود  وظیفرره  ینا  به  که  صورتی  در  کند.  تسلیم  مالیاتی  حوزه  به  و  نوشته  اظهارنامه  در  را  خود  سود و درآمد میزان بعد سال

  ایررن  گیرررد.می  قرررار  رسرریدگی  مررورد  اختلاف  حل  کمیسیون  در  که  دارد  اعتراض حق مؤدی ولی کندمی اعلام را او سود و درآمد میزان دارایی

  بنای  خشت  اولین  اظهارنامه  این  است،  ثبت  قانون  نامهآیین 22  ماده  و  ثبت  نقانو  11  ماده در  که  ای اظهارنامه  .نیست  ما  بحث  مورد هم  اظهانامه

  سرروم،  سررتون  در  و  او  اقامررت  محررل  دوم،  سررتون  در  و  متقاضی  سجلیّ  مشخصات  اول،  ستون  در  .باشدیم  ستون  9  دارای  که  است ثبتی عملیات

  اسررت  شررده  ثبررت  تقاضررای  هک  ملک  مقدار  چهارم،  ستون  در  و  غیره  یا ولی یا وکیل یا نموده ثبت تقاضای شخصاً متقاضی که گرددمی مشخص

  موضرروع ملررک ارتفاقی حقوق هفتم، ستون در و ملک وقوع محل ششم، ستون در و گرددمی درج ملک بهای پنجم، ستون در و شودمی نوشته

  بیررع  در  ملررک  اینکرره  نهررم،  سررتون  در  و  شودمی  نوشته  نموده  ارائه  متقاضی  که مدارکی هشتم، ستون در و شودمی نوشته مدنی قانون 93 ماده

  غرررب و جنرروب شرررق، شررمال، حررد ملک آن اربعه دحدو هاستون این ذیل در و گرددمی درج مدنی قانون 458 ماده موضوع نه یا است شرط

  که مواردی تمام در .(47 :1392 )ابراهیمی،رسدمی ثبت سرئی و ثبت نماینده و ثبت متقاضی امضاء  به اظهارنامه این ذیل در و  شودمی  نوشته

  22  مرراده  و  ثبت  قانون  11  ماده  موضوع  نامهاظهار  ثبتی  عملیات  مقدمه  و  شود  تنظیم  ثبتی  اظهارنامه که بایستمی رسانیم،می ثبت به را املاك

 :از  عبارتند  که  نیست  ثبتی  اظهارنامه  تنظیم  به  نیاز  و  است  شده  استثناء   مورد  دو  در  اما  است؛  ثبت  قانون  نامهآیین

 : اول ردوم

  ثبت،   قانون  142  ماده  مطابق  اراضی، قبیل  این  مالکیت  اسناد  صدور  برای  است.  شده  واگذار  زارعان به  ارضی  اصلاحات  قانون  اجرای در  که  اراضی

  برره  الکیتم  سند  مجاورین، با تطبیق از پس و اقدام اراضی این حدود تحدید به نسبت الصاقی آگهی نشر با و نیست اظهارنامه تنظیم به احتیاج

 . شودمی  تسلیم  و  صادر  رعزا  امن
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 :دوم مورد

  زمررین  ایررن  و  شررده  اعررلام  مرروات  شررهری  زمررین  قانون  12  ماده  کمیسیون  رأی  موجب  به  و  است  شهری  محدود  داخل که اراضی مورد دومین

  حرردود  تحدید  زمین  ینا  مجاوران،  حدود  یترعا  با  باید  شهری،  زمین  قانون  نامهآیین  19  ماده  2  بند وفق هم صورت این در ندارد، ثبتی پیشینۀ

 (43  :1395  )صفاری،.بشود  تسلیم  و  صادر  دولت  نام  به  مالکیت  سند  سپس  و  گردد  تنظیم  حدود  حدیدت  صورتمجلس  و  شود

 

 آگهی در رابطه با زمین های واگذار به دولت  -4
داده شود، با    صیموات تشخ  ن،ی زم  یسکن و شهرساز رت موزا  هیبه نام اشخاص نداشته باشد و بر اساس نظر  یبقه ثبتاس   نی که زم  یدر مواد

 و   -  1354مصوب    -بلامالک به نام دولت    ریموات و با  یها  نیثبت زم  یقانون ثبت و قبول تقاضا  نامهنیی( آ9به ماده )  یالحاقتوجه به تبصره  

بدون انتشار   یزو حسب درخواست وزارت مسکن و شهرسا اظهارنامه ثبت به نام دولت نبوده، م یبه تنظ یاز ین آن ها ینوبت یهایدر انتشار آگه

حدود    تیحدود با رعا  نییصورت مجلس تع  ،یشماره فرع  نییپلاك بخش مربوط و ضمن تعبلافاصله با استفاده از    دیو تحد  ینوبت  یها  یآگه

  ت ی لک در دفتر املاك ثبت و سند مالکم  و  میمحل تنظ  یشهر   نیاداره زم  ندهینمابا حضور    -حدود    دیدر صورت وجود سابقه تحد  -ن  یمجاور

 .گرددی صادر م  یوزارت مسکن و شهرساز   یندگیبه نام دولت به نما

به عمل    حدود آن آن  دیتحد  یموات بوده و سابقه درخواست ثبت داشته باشد، ول  یطبق نظر وزارت مسکن و شهرساز   نیکه زم  یدر صورت

صورت   مینسبت به تنظ  یدیو تحد  ینوبت  یهایبدون انتشار آگه  -نشده باشد    ایر شده  منتشآن    ینوبت  ی هایآگه  نکهیاعم از ا-باشد    دهینام

 .گرددی ماده از طرف اداره ثبت اقدام م  نی( ا1بند )  تیآن با رعا  تیسند مالکلازم و صدور    حدود  نییمجلس تع

را    یموات  ریغ  نی( قانون قصد تملک زم9ماده )اساس    ها بر  یشهردار  ای  یدولت  یهادستگاه    ریبا سا  یکه وزارت مسکن و شهرساز  یدر صورت

نموده قبلاً    ایدارند   ولتملک  زم  یاند،  و  ندارد  ثبت  نیاساساً سابقه درخواست ثبت  مقررات  نظر  از  ادارات ثبت  مجهول    یمزبور  است،  المالک 

تصرف خواهد بود، مشخصات    ورت مجلس احرازکه به منزله ص  نامهنییآ  نی( ا13ماده )  یمجلس لازم در اجرا صورت    میضمن تنظ  مکلفند

له خواهد بود. پس  صورت مجلس، مستند انجام معام نی. همندینما نیی تع -حدود دارد  دیتحداگر سابقه  - نیحدود مجاور تیمتصرف را با رعا

 :ند یبه نام دولت و شهردارها نما  تیلکاقدام به صدور سند ما  ری ز  بیبه ترت  دیبا( قانون ادارات ثبت  9بر اساس ماده )   نتقالسند ا  میاز تنظ

آن منتشر نشده باشد، اداره ثبت محل مکلف    ینوبت  یآگه  یسابقه ثبت داشته ول  یمورد تملک بر اساس سند انتقال رسم  نیکه زم  ی در صورت

حدود داشته باشد   دیحداگر سابقه ت - نیحدود مجاور تیحدود با رعا  دیصورت مجلس تحد  مینسبت به تنظ یدیتحد یانتشار آگهاست بدون 

در  یکه اشتباه ی . در صورتدیدر نمابا دستگاه تملک کننده صا یرا به نام وزارت مسکن و شهرساز  نیزم ت یسند مالکو بلافاصله  دینما داماق -

بلامانع است و    نی مالک  ایمالک    یمقام کننده و به قائم    دستگاه تملک  یبه امضا   یسند اصلاح  م یتنظاصلاح اسناد با    د،یآ  شیپ  یمیاسناد تنظ

اقدام   فیرد نیبر اساس بند )ب( ا ینوبت یهای اداره ثبت محل نسبت به انتشار آگه پرداخت وجه مورد تملک به مالک مقدور گردد، نکهیا یرا ب

حدود و    نییتع  امده،ینحدود آن به عمل    دیتحد  یداشته، ول  ینوبت  یمورد تملک که سابقه ثبت و انتشار آگه  یها  نی. در مورد زمدینمایم

 .ردیگی شده صورت م  ادیبه شرح بند    تیمالک  سندصدور  

شائبه    نیتوانند خود را راس ساعت مقرر به محل برسانند ا  ینم  ندگانیگردد و اکثرا نما  یدرج م  یدیتحد  اتیساعت عمل  یچون در متن آگه

  ات یو عدم انجام عمل  ندهینما  بتیمحدود در ساعت مقرر اعلام غ  هدنی توانند به استناد حاضر نشدن نما  یدعوت شدگان م   ایکه آ  دیآ  یم  شیپ

شروع توسط    نیاست که ممکن است ا  ید یتحد  اتیشروع عمل  یساعت به معنا  دیق  رایز  ریاست که خ  نیجواب ا  ند؟یرا بنما  حدود  دیتحد

  ان یآن پا  انیاست و پا  یدیتحد  ات یله شروع عملساعت به منز  دیفلذا ق  نیانجام شود مثل برداشت حدود مجاور  یمحدود در واحد ثبت  ندهینما

  ر ی درج ساعت در عدم حضور دعوت شدگان تاث  نیا  زیدر گذشته ن  رایگذشت ز  ین به راحتتوا  ینم  رادیا  نی از ا  لبتهاست . ا  یادار   یساعت کار

را   یثبت  یزمان وقت واحدها ضات سااعترا  لیقب  نیاحتراز از ا  یبرا   15/ 1313/07ر    22215که به موجب بخش نامه    یداشته است به گونه ا 

املاك در شهر   تیکه به اختلاف وضع  دیکن  نیمع یحدود دقت نموده ، عده املاك را به قدر نییتع ناتاعلا میملزم نموده است : »اولا در تنظ

ره  نم  بیل از ظهر تا ظهر به ترتساعت قب   4که مثلا )از    دینمائ  حیدر اعلان تصر  ایساعت وقت منظور گردد و ثان  مین  ای  کی  یهر ملک  یاقلا برا

   (.18:  1383)رنجبر،  (مدحدود املاك فوق به عمل خواهند آ  نییتع
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 نوبتی  آگهی-5
  در  نوبت چهار املاك مشخصات و شماره یحقوق ای یقیحق افراد حقوق عییتض از یریگ جلو منظور به المالک مجهول املاك ثبت قبول از پس

  خررود  یبرررا  کرره  یاشخاصرر   شود  یم  یآگه  عموم  اطلاع  یبرا  (  بعد  سال  ماه  بهشتیارد  اول  و  ماه بهمن  اول-  اهم  آبان  اول  -مردادماه  اول  )  سال

  دیزباین  اعتراض  میتسل  از  پس  کماهی  تا  و  دینما  میتسل  محل  ثبت  اداره  به  را  خود  اعتراض ینوبت یآگه انتشار از پس روز 09 تا هستند قائل یحق

 .  (65  :1383  املاك،  و  اسناد  مقررات  و  قوانین  مجموعه)دینما  یدعو  اقامه  صالحه  دادگاه  در

  ناشررر هایروزنامرره نام ثبت، قانون نامۀآیین 53 و 52 ماده مطابق سال هر اواخر در شود.می منتشر ثبت قانون 11 ماده اجرای در  نوبتی  آگهی

  کرره شررودمی گفترره آگهرری این در هستند. مردم عموم ینوبت آگهی در ما مخاطب شود.می منتشر کثیرالانتشار هایروزنامه در ثبتی  هایآگهی

  نشررر  ترراریخ  از  داریررد  اعتراض  ثبت  تقاضای  این به اگر است، رسیده ثبت به زید نام به قم 2 بخش اصلی 90 از فرعی 1 فرضاً پلاك نهخا ،مردم

  مصرروب  واحررده  مرراده  2  تبصررر   برابر  و  کنید  متسلی  ثبت  ادار   به را خود کتبی اعتراض که دارید فرصت روز 90 مدت به نوبتی آگهی اول نوبت

  صالحه  دادگاه  به  دادخواست  که  دارید  فرصت  روز  30 ثبت، ادار  به اعتراض تسلیم تاریخ از ثبتی، هایپرونده رفتن بین از به راجع قانون 1373

  دعرروایی  ملررک  این  مالکیت  خصوص  در  نوبتی  گهیآ  انتشار  از  پیش  قبلاً  اگر  مردم کنید. تسلیم ثبت ادار  به و اخذ را دعوا طرح گواهی و تقدیم

  اخذ  دادگاه  از  را  دعوا  طرح  گواهی  دارید  فرصت  روز  90  نوبتی  آگهی  اول  نوبت  نشر  تاریخ  از  ثبت  قانون  17  ماده  مطابق  نمودید،  مطرح دادگاه در

  نرروبتی  آگهرری  هستند.  نوبتی آگهی انتشار صحت ؤولمس ثبت اداره رئیس و روزنامه مدیر نامه،آیین 57 ماده برابر نمایید. تسلیم ثبت ادار  به و

  برسررد.  محل کلانتری تصدیق به اجراء  مأمور توسط الصاق گواهی و بشود الصاق هم عموم هایمکان و معابر در باید روزنامه، در نتشارا بر علاوه

  و دارایرری شررهرداری، اوقرراف، شهرسررازی، و مسررکن طبیعرری، منررابع ادار  اراضی، امور آهن، راه راه، ادارات برای نوبتی هایآگهی از  نسخه  یک

 .(73  :1386  )میرمحمدصادقی،شود  ارسال  باید  هم  سپاه  و  رتشا  ایهپادگان

 

 عدم لزوم انتشار آگهی نوبتی  موارد  5-1
 :از  عبارتند  که  نیست  نوبتی  آگهی  انتشار  به  نیاز  مورد  چند  در

  آگهی   انتشار  بدون  ثبت،  قانون  142  ماده  مطابق  ندارند،  ثبت  سابقۀ  و  است  شده  رواگذا  زارعان  به  ارضی  اصلاحات  قانون  اجرای  در  که  اراضی .1

  حدود،  تحدید  از  بعد  و  شودمی   حدود  تحدید  الصاقی  تحدید  آگهی  نشر  از  پس  مجاوران  حدود  رعایت  با  تحدیدی  آگهی  نشر  بدون  و  نوبتی

 .گرددمی   اقدام  زارع  نام  به  مفروز  مالکیت  سند  ورصد  به  نسبت

  پیشینۀ  اراضی  این  و  است  شده  اعلام  موات  شهری  زمین  قانون  12  ماده  کمیسیون  رأی  موجب  به  و  است  شهری  دود مح   داخل  که  اراضی .2

  تحدید  مجاوران  حدود  رعایت  با  شهری  زمین  قانون  نامهآیین  19  ماده  2  بند  مطابق  تحدیدی  آگهی  و  نوبتی  آگهی  نشر  بدون  ندارند،  ثبتی

 .گرددمی  تسلیم  و  صادر  لتدو  امن  به  کیتمال  سند  و  شودمی  حدود

  سابقۀ  و  است  شده  اعلام  موات  شهری  زمین  قانون  12  ماده  کمیسیون  یرأ  موجب  به  و  است  شهر  محدود   داخل  که  اراضی  مورد،  سومین .3

  هی آگ  نشر  نبدو  شهری  زمین  قانون  نامهآیین  19  ماده  3  بند  برابر  هم  حالت  این  در  است،  نشده  منتشر  آن  نوبتی  هایآگهی  ولی  دارد  ثبت

 .گرددمی  تسلیم  و  صادر  دولت  نام  به  مالکیت  سند  نهایتاً  حدود  تحدید  اراضی  این  مجاوران،  حدود  رعایت  اب  تحدیدی  و  نوبتی

  مطابق باشد، نداشته ثبت سابقۀ اراضی این اگر است،  شده  اعلام موات نفره 7 هیأت رأی موجب به و است شهر محدود   از  خارج که اراضی .4

  رعایت   با  تحدیدی  آگهی  نشر  بدون  و  نوبتی  آگهی  انتشار  بدون  ثبت   ادار   موات،  اراضی  تشخیص  قانون  نامهآیین   3  هماد  2  ر تبص  الف  بند

 .کندمی  تسلیم  و  صادر  دولت  نام  به  مالکیت  سند  و  کندمی   حدود  تحدید  را  زمین  این  رانمجاو   حدود

  منتشر  آن  نوبتی  آگهی  اما  دارد  ثبت   سابقۀ  زمین  ولی  نموده  اعلام  اتمو  را  ین زم  این  نفره  7  هیأت   و  است  شهر  محدود   از  خارج  زمین .5

  انتشار   بدون  موات،  اراضی  تشخیص  قانون  نامهآیین  3  ماد   2  تبصر   »ب«  بند  مطابق  دارد  وظیفه  ثبت  ادار   هم  حالت  این  در  است،  نشده

  و  صادر  دولت  نام  به  حدود  تحدید  از  بعد  تمالکی  ندس  و   کند  حدود  تحدید  را  زمین  این  مجاوران  حدود  رعایت  با  تحدیدی  و  نوبتی  آگهی

 .کند  تسلیم

 تشخیص   ملی  منابع  جزء   مراتع  و  هاجنگل   از  برداریبهره   و  حفاظت  قانون  56  ماده  کمسیون  رأی  موجب  به  اینکه  از  بعد  مراتع  و  هاجنگل  .6

  تحدیدی   و  نوبتی  آگهی  انتشار  بدون  مجاوران  حدود  یترعا  با  طبیعی  منابع  حدود  تحدید  به  نسبت  که  بایستمی  ثبت  ادارات  شد،  داده

 .کند  تسلیم  و  صادر  دولت  نام  به  را  طبیعی  منابع  مالکیت  سند  نهایتاً  و  اقدام
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  است،  نشده  منتشر  آنها  نوبتی  آگهی  ولی  دارند  ثبت  سابقۀ  اینکه  یا  ندارند  ثبتی  سابقۀ  و  اندشده   واقع  روستاها   مسکونی  بافت  در  که  املاکی .7

 تحدید   آگهی  انتشار  با  صرفاً  و  نوبتی   آگهی  نشر  بدون  ثبت  ادارات  توسعه،  هارمچ  برنامه  قانون  133  ماده  نامه،آیین  9  هماد  الف  بند  مطابق

  : 1393  ابرندآبادی،  )نجفی.کندمی  تسلیم   و  صادر  روستایی  متصرف  نام  به  مالکیت  سند  و  اقدام  املاك  این  حدود  تحدید  به   نسبت  الصاقی

36 .) 

 

 آگهی های نوبتی   رسیدگی به اعتراض   5-2

قانون ثبت هرکس می تواند اعتراضی    16بعد از انتشار آگهی نوبتی نسبت به املاکی که بشرح قبل از آنها قبول ثبت بعمل آمده بموجب ماده  

 رسید   روز از تاریخ نشر اولین آگهی نوبتی مراتب را کتبا به ثبت محل مربوطه اعلام و  90نسبت به ثبت ملک موردنظر داشته باشد ظرف  

 دریافت نماید. )رسیدگی به اعتراض آگهی های نوبتی(   

انتشار آگهی نوبتی یا بعد از انقضاء مهلت مقرر نیز نسبت به ثبت ملکی اعتراض  البته ممکن است افرادی بعد از تنظیم اظهارنامه و قبل از  

 :نمایند که طریقه رسیدگی به هر یک از آنها بشرح زیر می باشد

ن ارنامه و قبل از انتشار آگهی نوبتی وسیله معترض به ثبت محل تسلیم شود رئیس ثبت پس از دستور ثبت آعد از تنظیم اظهنانچه اعتراض بچ

  در دفتر اندیکاتور آن را جهت رسیدگی و اقدام به بایگانی ارجاع می نماید مسئول بایگانی پس از ضمیه نمودن اعتراض به پرونده و ملاحظه 

امر مرا لذا  چگونگی جریان  نوبتی نسبت به ملک موردنظر منتشر نشده،  اعلام می دارد که چون هنوز آگهی  نامه ای به معترض  تب را طی 

این زمان مسموع نبوده و قابل رسیدگی نیست و تاکید می نماید که معترض بایستی اعتراض خود را ظرف نود روز از تاریخ اولین    اعتراض در

آئین نامه قانون( نامه پس از امضاء رئیس ثبت و درج شماره بر آن توسط متصدی دفتر    87وضوع ماده  نشر آگهی به ثبت محل تسلیم دارد )م

 . معترض ارسال می شوداندیکاتور به آدرس  

  روز از تاریخ نشر اولین آگهی نوبتی واصل شود رئیس اداره ابتدا دستور ثبت آن را در دفتر اندیکاتور می دهد و نامه   90چنانچه اعتراض ظرف  

 .  (64:  1395)مصلایی،  پس از ثبت در دفتر اندیکاتور جهت اقدامات بعدی به شعبه بایگانی ارسال می شود

از ملاحظ بعد  استخراج و  را  مربوطه  پرونده  بایگانی  مقرر واصل شده یک نسخه  مسئول  اعتراض ظرف مهلت  داد  ه آن درصورتیکه تشخیص 

و سپس قبض رسید اعتراض را که حاوی مشخصات کامل معترض و آدرس دقیق او باشد    فتوکپی از آن تهیه و در پرونده ثبتی مربوطه ضبط

ا اصل اعتراض طی نامه ای جهت رسیدگی به دادگاه  روف در آن درج شده باشد را صادر و همراه ببنحوی که تاریخ وصول اعتراض با تمام ح

د را به معترض تسلیم یا به آدرس او ارسال می دارد و اظهارنامه  صالحه محل )در حال حاضر دادگاه حقوقی( ارسال و یک نسخه از قبض رسی

ن ثبت( سپس نامه تهیه شده وسیله مسئول  آئین نامه قانو  92  –  91  –  90نماید )مواد    ملک و پوشه پرونده را به مهر اعتراض دارد ممهور می

از درج شماره بر آن وسیله متصدی دفتر اندیکاتور به دادگاه    بایگانی پس از امضاء رئیس اداره همراه با اصل اعتراض و قبض رسید مربوطه پس

 صالحه محل جهت رسیدگی ارسال می شود. 

واهی مقرر در قانون به اداره ثبت واصل شود رئیس ثبت دستور ثبت آن را در دفتر چنانچه اعتراض بعد از انتشار آگهی نوبت و انقضاء زمان واخ

بای به  و جهت رسیدگی  ارسال می شود  اندیکاتور صادر  بایگانی  به  اقدام  اندیکاتور جهت  از ثبت در دفتر  اعتراض پس  نماید  ارجاع می  گانی 

پرونده و تاریخ انتشار اولین آگهی در صورتیکه وصول اعتراض بعد از انقضاء  ه مربوطه را استخراج و با ملاحظه محتویات  مسئول بایگانی پروند

ب را به رئیس ثبت گزارش می نماید مسئول اداره با ملاحظه گزارش مسئول بایگانی و حصول  مهلت مقرر در قانون تشخیص داده شود مرات

به آن را در نشست اداری با حضور رئیس دادگاه محل صادر  ر وصول اعتراض خارج از مهلت دستور رسیدگی  اطمینان از صحت گزارش مبنی ب

ست اداری که در ثبت محل با دعوت می شود تا در نشیس دادگاه محل کتقانون ثبت از رئ  16سپس در اجرای قسمت اخیر ماده  .  می نماید

 .(57:  1380)نوربها،  شود حضور یافته و به موضوع اعتراض رسیدگی نمایندتشکیل می

و  تشکیل جلسه که با حضور رئیس ثبت و رئیس دادگاه محل در وقت مقرر انجام می شود پرونده ثبتی مربوطه و اعتراض واصله مطرح پس از  

رسیده و سپس بررسی آنگاه رای مقتضی صادر و مراتب در پایان صورتجلسه و انشاء رای بعمل آمده و به امضاء اعضاء شرکت کننده در جلسه  

 ملیات ثبتی به بایگانی ارسال می شود، رای صادره در این مورد قطعی است.)رسیدگی به اعتراض آگهی های نوبتی(پرونده جهت ادامه ع

ارسال    ی را در بانک اطلاعات مربوط ثبت و عندالاقتضاء جهت اجرا به واحد ثبت  أتی آراء صادره از ه  هیمکلف است کل  أت یه  ریدب  -13ماده  

از آن در خواست ثبت نشده است، با    ی که قسمت  یقانون، در رابطه با املاک  3موضوع ماده    یانتشار آگهمکلف است پس از    ی. واحد ثبتدینما

و در خصوص   دیحدود را بصورت هم زمان منتشر نما دیو تحد ینوبت  یحدود، آگه دیتحد یاظهارنامه حاو م یس از تنظقانون پ 13 هماد تیرعا
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  ی لازم است نام و نام خانوادگ  3ماده    ی. در آگهدیمنتشر نما  یحدود را بصورت اختصاص  دیتحد  یحدود ندارند، آگه  دیکه سابقه تحد  یاملاک

گردد. در صورت وقوع    دیق  یمالک رسم  یملک، محل وقوع آن، نوع، مساحت و نام و نام خانوادگ  یرعف  و   یپلاك اصل  ان،ی متقاض  ای  یمتقاض

 .خواهد شد  دیجدمذکور ت  یاشتباه در موارد فوق، آگه

  ی ها   نهیپرداخت هز  زی اعتراض و ن  فیتکل  نییتع  ایو عدم وصول اعتراض و    یصحت انتشار آگه  دییمنوط به تأ  تی صدور سند مالک  -14  ماده

  ت ی مبادرت به صدور سند مالک  ،یثبت  اتیاز انجام عمل  نانیحصول اطم زیموارد فوق و ن دییپس از تأ یباشد. در خصوص املاك جار  یمتعلقه م

 خواهد شد. 

 

  اشتباهات موثر در آگهی های نوبتی  5-3
  او  قانونی  مقام   قائم  یا  متقاضی  نام  در  اشتباهات .1

 .باشد   شده  اشتباه  خانوادگی  نام  تمام  یا  و  نشده  آگهی  اساسآ  خانوادگی  نام  که  مواردی  در  ثبت،  متقاضی  خانوادگی  نام  در  اشتباه .2

 .گردد  دیگری  محل  با  منطبق  که  باشد  شده  ذکر  طوری  که  صورتی  در  ملک  وقوع  محل  در  اشتباه  .3

      اشتباه در نوع ملک .4

 اشتباه در شماره اصلی ملک یا عدم ذکر آن  .5

 .ه هم به عمل آمده باشدمواردی که اشتباه در اظهارناماشتباه در شماره فرعی ملک در   .6

 .مورد تقاضای ثبتاشتباه در نام قریه یا مزرعه یا قنات   .7

  در مواردی که تقاضا به دیگری منتقل شده و پرونده حاکی از امر انتقال بوده، مع هذا به اشتباه آگهی نوبتی به نام انتقال دهنده منتقل .8

 .شده باشد

 

  نوبتی  های  یآگه  در  موثر  غیر   اشتباهات  5-4
 .آگهی اشتباه شده باشداشتباه در شماره فرعی ملک که در اظهارنامه صحیحاً قید، ولی در   .1

 .اشتباه در مضاف الیه نام خانوادگی یا عدم ذکر مضاف الیه .2

 .عدم قید نام خانوادگی مالک در صورتی که نام پدر قید شده باشد .3

 .ضای ثبت منتشر شده باشدهرگاه آگهی زاید بر میزان موارد تقا .4

 ی شده باشد دهنده آگه  انتقال  نام  به  تقاضا  مورد  و  بوده  ها  آگهی  انتشار  از  بعد  معامله   وقوع  از  ثبت  اداره  اطلاع  هرگاه .5

 .اشتباه در ذکر شهرت مالک یا عدم ذکر آن .6

 

 آگهی تحدید حدود و پیشگیری از جرائم ثبتی -6
  چرره  شود،  آغاز  املاك  حدود دیتحد اعتراضات، به یدگیرس از پس اگر رایز است توجه قابل زین یبتث جرائم تحقق از رییشگیپ ثیح از امر نیا

  تیرر تثب  برره  که  روند،  ادامه  از  و  شوند  یم  مشخص حق یذ اعتراض اثر در و امر انیجر ابتدای همان در ریغ ملک ثبت تقاضای موارد شتریب بسا

 .شود  یم  رییجلوگ  انجامد،  یم  فرد  آن  نام  به  یقطع  ثبت  به  ملک  دنیرس  جهینت  رد  جرم  آثار  رفع  دشوارترشدن  و  حق  فاقد  فرد  تیوضع

  قررانون  نامرره  نیرریآ  67  ماده  طبق  .  است  دهیگرد  مشخص  حداکثر  و  حداقل  ثیح از حدود دیتحد روز و دییتحد یآگه انتشار نیب یزمان فاصله

  د  نیرر ا  برره  روز  سررتیب  مدت  حداقل  .  باشد  روز  شصت  از  شتریب  و  ستیب  از  کمتر  دینبا  حدود نییتع روز و دییتحد یآگه انتشار نیب فاصله ثبت

  . شرروند مرراده حرردود دیرر تحد روز برررای تا باشند داشته وجود وی املاك نیمجاور و ثبت یمتقاض برای یکاف فرصت که است  شده  نییتع  لیل

  به  را  یمشکلات  فرد  که  حدود  دیتحد  روز  و یآگه شارانت نیب ادیز فاصله افتادن از که است شده نییتع لیدل نیا به زین روز شصت مدت حداکثر

 .شود  رییجلوگ  دارد،  دنبال

  حدود  با  تقاضا  مورد  ملک  ابند،ین  حضور  محل  در  وی  ندهینما  ای  تقاضاکننده  چنانچه  رسد  یم فرا حدود دیتحد برای شده نییتع روز که یهنگام

  نیرریتع  ملررک  حرردود  جهررت  نیا  به  و  نشوند  حاضر حدود دیتحد موقع در زین نیمجاور هرگاه . شد خواهد دیتحد نیمجاور طرف از شده اظهار

  دیتحد  و  نشده  حاضر  کی  چیه  نیمجاور  و  تقاضاکننده  زین  دوم  مرتبه  برای  اگر  و  شود  یم دیتجد املاك آن به نسبت حدود دیتحد اعلان نگردد

  اسررت  آن  رییشگیپ  یشناس  جرم  منظر  از  ماده  نیا  تیاهم  (.  ثبت  قانون  15  )ماده  شد  خواهد  اخذ  برابر  دو  ملک  الثبت  حق  دیاین عمل به حدود
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  وقرروع امکرران گررردد ثبررت متعاقبرراً و دیتحد شود، یم اعلام گانیهمسا سوی از که حدودی براساس صرفاً و یمتقاض حضور بدون  ملک  اگر  که

  و  دیرر گرد  یم  دیتجد  حدود  دیتحد  روز  ،مالک  ورحض  عدم  صورت  در  که بود تر مطلوب دیشا رو نیا از .ابدی یم شیافزا میجرا اناًیاح و اختلافات

  با  حدود  دیتحد  آنکه  برای  .(42  :1380  )نوربها،شد  یم  اقدام  نیمجاور  اظهارات  طبق  حدود  دیتحد  به  نسبت  افت،ین  حضور  مالک  اگر  دوم  روز  در

  آن در کرره شررود یم میتنظ حدود دیتحد نگامه به یقیدق مجلس صورت برسد، حداقل به امر نیا در تخلف امکان و ردیگ انجام شترییب قانیا

 :ثبت(  قانون  نامه  نییآ  72  )ماده  گرددیم  دیق  ریز  مطالب

 شده؛   واقع  آن  در  حدود  دیتحد  اتیعمل  که  ییروزها  ای  و  ماه  و  روز .1

 اند؛   داشته  حضور  که  یاشخاص  اقامت  محل  مشخصات  و  نام .2

 اند؛   نموده  اعتراض  که  یاشخاص .3

 دارد؛   گرانید  ملک  در  دیتحد  مورد  ای  و  دارند  دیتحد  ورد م  ملک  در  گرانید  که  یحقوق  ذکر .4

 ن؛ یمجاور  شمارههای  و  آنها  فواصل  نوع  و  وعده  علامات  با  مشخصات  و  حدود  ذکر .5

  ی آگه  در  اشتباه  ذکر  ای  و  ی آگه  انتشار  صحت  یگواه  و  شده  درج  آن  در  یآگه  که  ای  روزنامه  شماره  و  حدود  دیتحد  یآگه  عبارت  ذکر .6

   .(93  :1390  )گسن،مزبور

 

 تحدید حدود عمومی  آگهی 6-1
  ماده  مطابق  شود.می  منتشر ثبتی هایآگهی ناشر هایروزنامه از یکی در و نوبت یک در ثبت قانون 14 ماده مطابق عمومی حدود تحدید آگهی

  گررردد.می  الصرراق  هررم  عمررومی  یهامکان  و  معابر  در  و ملک وقوع محل در تحدیدی آگهی روزنامه، در انتشار بر علاوه ثبت، قانون نامهآیین 54

  در  ما  مخاطب  باشد.می  روز  60  حداکثر  و  روز  20  حداقل  حدود  تحدید  روز  تا  تحدیدی  آگهی  انتشار  فاصله  ثبت،  قانون  نامهآیین  67 هماد مطابق

 .باشدمی  تحدید  مورد  ملک  مجاور  املاك  مالکان  و  تحدید  مورد  ملک  مالک  حدود  تحدید  آگهی

  کرره  باشررند  حاضررر  ملررک  وقرروع  محررل  در  تحدیررد  مورد ملک مجاور مالکان و مالک شده تعیین ساعت و روز در که ودشمی گفته آگهی این در

  و  نررام  ملررک،  شماره  آگهی  این  در  نیست.  حدود  تحدید  مانع  شما  حضور  عدم  که  شودمی  گفته  و  بشود  انجام  آنها  حضور  با  حدود تحدید عملیات

  برابررر  دارد  اعتررراض  ملررک  این  حدود  تحدید  به  کسی  اگر  که  گرددمی  یادآوری  آگهی  در  و  شودمی  آگهی  ملک  وقوع  محل و کمال خانوادگی نام

  برره  اعتررراض  تسررلیم  تاریخ  از  و  کند  تسلیم  ثبت  ادار   به  را  خود  اعتراض  روز  30 مدت ظرف حدود تحدید تاریخ از ثبت قانون نامهآیین 86 ماده

  از  نسخه  یک  کند.  تسلیم  ثبت  ادار   به  و  اخذ  دادگاه  از  را  دعوی  طرح  گواهی  و  نماید  تقدیم  صالحه  دادگاه  به  دخواستدا  روز  60  ظرف ثبت ادار 

  ارسررال  سررپاه  و ارتررش هررایپادگان طبیعرری، منررابع و اراضرری امررور شهرداری، شهرسازی، و مسکن دارایی، اوقاف، ادارات برای تحدیدی آگهی

 (.43  :1394  )بارونی،گرددمی

 

 آگهی تحدید اختصاصی   6-2
 :از  عبارتند  اختصاصی  تحدید  آگهی  انتشار  واردم

 ثبت  ادار   از  تواندمی  ملکی  چنین  مالک  نگردید،  حدود  تحدید  ملک  آن  عللی   به  ولی  شد  منتشر  ملکی  برای  عمومی  تحدید  آگهی  چنانچه .1

 .بنماید  خود  هزینۀ  به  اختصاصی  حدود  تحدید  درخواست

  میسور   املاك  این  برای  رسمی  اسناد  دفاتر  طریق  از  سند  تنظیم  و اندنموده   یداریخر  عادی  اسناد  موجب  به  اشخاص  که  املاکی  دوم،  مورد .2

  و  بیع  وقوع  احراز  بر  مبنی   رأی  صدور  از  پس  و  نموده  رسیدگی  موضوع   به  اختلاف  حل   هیأت  ثبت،  ادار   در  پرونده  تشکیل  از  پس  نباشد،

  به   ثبت،  قانون  اصلاحی  148  ماده  5  و  4  تبصر   طبق  باشد،  شتهدا ن  حدود  تحدید  سابقۀ  ملک  این  اگر  متقاضی،  نام  به  یتمالک  سند  صدور

 (.38  :1386  )شاملو،.نمایند  اختصاصی  تحدید  آگهی  انتشار  به  اقدام  متقاضی  هزینۀ  به  موظفند  ثبت  ادارات  متقاضی  درخواست
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 انتشار آگهی تحدید الصاقی   موارد  6-3

 :شودمی  منتشر  الصاقی  تحدید  آگهی  که  مواردی

  نداشته   ثبت  سابقۀ  اراضی  این  اگر  است،  شده  واگذار  زارعان  به  ارضی  اصلاحات  قانون  اجرای  در  که  اراضی  ثبت،  قانون  144  هماد  اجرای  در .1

  مجاور   اراضی  با  تطبیق  از  پس  و  کندمی   حدود  تحدید  را  تقاضا  مورد   ثبت  ادار   الصاقی  تحدید  آگهی  نشر  از  پس  حالت  این  در  و  باشند

 .کندمی   اقدام  متصرف  زارعان  نام  به  مالکیت  سند  رصدو  به  نسبت

  املاك   این  چنانچه  اند.شده   واقع  روستا  مسکونی  بافت  در  که  املاکی  به  است  راجع  شود،می   منتشر  الصاقی  تحدید  آگهی  که  مورد  دومین .2

  با   ثبت  ادارات  کشور،  یاجتماع  اقتصادی  توسعه  چهارم  برنامه  قانون  133  ماده  نامه،آیین  9  ماده  الف  بند   مطابق  باشند،  نداشته  ثبت  سابقۀ

 .کندمی  تسلیم  و  صادر  مالکیت  سند  نهایتاً  و  نموده  املاك  این  حدود  تحدید  به  مبادرت  شده  تعیین  روز  در  الصاقی  تحدید  یآگه  نشر

 که:   کرد  بیان  نیز  اینگونه  توان  می  واقع  در

  تبصره  استناد  به  نتوان  اگر  ،است  شده  باطل  آن  حدود  دیتحد  ای  نشده  حدود  نییتع  که  یا   شماره  به  نسبت  یعموم  دیتحد  یآگه  از  بعد   .1

 کند  یاختصاص  دیتحد  یآگه   درخواست  نهیهز  دادن  با  تواند  یم   نامه  نییآ  61  ماده  ظبق  مالک  کرد  دیتحد  را  آن  ثبت  قانون  15  ماده  لیذ

  و   اصلاح  ق  2  ماده)  ختلافا  اتحلیه  میتصم  و  اند  نشده  حدود  دی تحد  اما  باشند  یم  ثبت  انیجر  در  ا ی  هستند  المالک  مجهول  که  یاملاک .2

  )درایان، است   یاختصاص  آنها  حدود  دیتحد    قانون  5  و  4  تبصره  طبق  شوند  یم  سند  صدور  ای  ثبت  قبول  (  ثبت  انونق  از  یمواد  حذف

1393:  23).   

 

 انتشار آگهی تحدیدیعوامل عدم   6-4

 که:    شده است  در این باره اعلام

صررورت    نیشده باشد در ا  نیاز دادگاه صادر شود که در آن حکم ، حدود ملک مع یثبت حکم یاول ر »هرگاه نسبت به ملک مورد تقاضا مورد

شود . هررر کررس کرره    یعموم ، اجراء م  تیحکم دادگاه نسبت به همه سکنه کشور به طرف رایحکم را از نظر حدود بکند ز تیرعا دیاداره ثبت با

نامه قانون ثبت    نییآ  101نظر ماده    نیا  دیلث به دادگاه صالح دادخواست بدهد موتواند به عنوان اعتراض ثا یداند م یحکم م ازخود را متضرر 

 :  است

در دادگرراه محکرروم شررود معترررض   ایرر کند  نیثبت به اعتراض معترض تمک یمستدع نکهیمورد اعتراض واقع شود اعم از ا یکه ملک یدر مورد

  یو محترراج برره آگهرر  دیدادگاه ثبت خواهد گرد ییملک طبق حکم نها نباشد یگریشناخته شده و چنانچه مانع د یمستدع نیمحکوم له جانش

 بود.    هدمجدد بنام معترض نخوا

به نشر آن    یازین  یاول  قیبه طر  یدیتحد  یبه نام معترض نباشد آگه  ینوبت  یحاجت به نشر آگه  گریدر مورد اعتراض به اصل ملک د  یپس وقت  

حدود ملررک    ایمبحث آن است که اولا خواسته ، حکم دادگاه اعتراض به ثبت باشد و ثان نیا ی. ارکان اجراستیپس از صدور حکم مورد بحث ن

طرف حدود ملررک را صررراحتا و برره طررور مشررخص در خررود درج   کیکه از  یبه احکام نیشده باشد بنابرا نیمع ییضادر حکم محکمه صالح ق

اثررر    بیرر ترروان ترت  یاعتررراض برره ثبررت نبرروده نمرر   یخواسررته دعررو  رگرر یاحاله داده اند و از طرررف د  یبه گزارش کارشناس  یننموده اند و به نوع

 .(63:  1390)حسینی،  داد

  نیآن همرر   لیاز صدر تا ذ  دیتحد  اتیعمل  جادیحق اعتراض قائل شده و اصولا فلسفه ا  دیاملاك مورد تحد  نیمجاور  یقانونگذار برا کهیی جااز آن

  عییموسررع تضرر  ریبه صراحت امر قانونگذار بوده و تفس ازین نیمحروم نمود بنابرا حق نیتوان مجاور را از ا یمجاور است و نم یحق اعتراض برا

حرردود انجررام شررده اسررت فلررذا    دیتحد  اتیو عمل  رحدود منتش  دیتحد  یاز صدور حکم آگه  شیچنانچه پ  .را در بر خواهد گرفت    نیحق مجاور

  یلنگرود  یمورد اشاره دکتر جعفر  یرض نخواهد بود . سوم آنکه رامجدد بنام معت  ینامه قانون ثبت محتاج به آگه نییآ 101ماده  لیمستند ذ

منجر شود )سند   یگزارش اصلاح میظبه تن ینظارت مطرح شود دوم در مراجع قضائ اتیاول موضوع در ه نکهیبه ااستثنا بوده و مشروط است 

 .شند  کرده با  میرا در خصوص حدود ملک تنظ  یسازش نامه ا  یصلح( سوم آنکه اصحاب دعو  یرسم

صررورت    نیرر در ا  ابدی  صلهیف  یآنان به گزارش اصلاح  یملک مورد تقاضا به دادگاه رجوع کرده و دعو نیثبت و مجاور یدوم : هرگاه متقاض مورد

قانون ثبت معلرروم اسررت کرره در    15از ماده    راینخواهد بود ز یآگه دیبه تجد یازین گریباشد و د یحدود ملک م نیدادنامه مب ایگزارش اصلاح 

دادگرراه    یگزارش اصررلاح  لیدر ذ  نی. امضا مجاور  دیآ  یحدود به عمل م  دیملک ، عمل تحدآن    نیثبت ملک ، با اظهارات مجاور یقاضمت ابیغ

 .است  نیاظهارات مجاور  دیمو  زین
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  یم  زین شانیاعتراض ا بوده و بالطبع ساقط کننده حق نیاظهارات مجاور دیدادگاه مو یلاحگزارش اص لیدر ذ نیامضا مجاور  نکهیبا توجه به ا

محررل و    نررهی، معا  یرا  یحکم دادگاه نمررود البترره جهررت اجرررا نیگزیحدود را جا دیتحد اتیتوان عمل یمورد به خصوص م نیباشد ، فلذا در ا

 . بود  اهدخو  ریاجتناب ناپذ  یمحل توسط واحد ثبت  تیمطابقت حکم با وضع

 

  یدیتحد  یاحصاء شده در آگه نیقوان  6-5
شناخته شررده    یقانون حفاظت ، مل  56ماده    تیشدن جنگل ها و با رعا  یاست که به موجب قانون مل  یشده ا  یخصوص منابع مل  اول در نمونه

ثبت گردد . و   یتقاضا یستیبا یقانون املاك واگذار 19ماده  یدر اجرا ایباشد و  یمجهول المالک م نکهیثبت نشده اعم از ا یو تاکنون تقاضا

 : گردد  یعمل م  نیچن  یثبت  یمجموعه بخش نامه ها  348ل به موجب بند  اموا  نگونهیانسبت به  

  یقررانون حفاظررت و گررواه  56منرردرج در مرراده    ونیسرر یکم  یشدن و نقشه مربوطه و را یمل یآگه لیمدارك لازم از قب افتیپس از در یستیبا

برره عمررل خواهررد آمررد و    یعرر یمنررابع طب  یسرپرست  ندهیکه با حضور نما یمحل نهیشدن جنگل ها و معا یقانون مل ننامهیآئ 13مذکور در ماده 

مجلررس ذکررر و تررذکر    ورتشده را به موجب ص یدر اوراق مزبور با محل و احراز عدم وجود اختلاف ،حدود کل محدود مل مذکورحدود  قیتطب

و    یعرر یمنررابع طب  یرپرسررتس  نرردهیپس از امضررا نما  نیاست و سپس در صورت انطباق با مجاور  ییدهند که محدوده مذکور شامل چه پلاك ها

شده به    لیتشک  ییهااز چه پلاك  نکهیا  حیاز پلاك ها و توض  یکی  ایقبول ثبت آن   یندارد نسبت به تقاضا ثبتجزئاً سابقه    ایکه کلا    نکهیاحراز ا

قبول در خواسررت ثبررت و    اطلاع عامه از  یدیتحد  یها  یو چون مقصود از صدور آگه  ندیاقدام نما  یعیوزارت منابع طب یندگینام دولت و به نما

است کرره    یشده ا  یع ملاحقاق حق شود و در مورد مناب  یواخواه  میتسل  قیقائل باشند از طر  یخود حق  یبرا  کهیحدود است تا در صورت نییتع

مجهررول    هنکرر یثبت نشررده اعررم از ا  یشناخته شده و تاکنون تقاضا  یقانون حفاظت ، مل 56ماده  تیشدن جنگلها و با رعا یبه موجب قانون مل

افراد قائل نشده و    یبرا  یشدن جنگلها حق  یثبت گردد قانون مل  یتقاضا  یستیبا  یقانون املاك واگذار  19ماده    یدر اجرا  ایباشد و   یالمالک م

به املاك   یدگیرس یها ئتیه ای یقانون مزبور در محاکم قضائ بیتصو خیآنها در تار یکه دعاو یافراد ایتنها دارندگان دادنامه به نام جنگل و 

قررانون مزبررور وجرره مربوطرره را   9مرراده  تیرر ماده پنج و با رعا ریتوانند به استناد قسمت اخ یم یقطع یمطرح بوده و پس از صدور را یواگذار

  یدیرر تحد  یباشد، بنا به مراتب مشروحه صدور آگه  یمحفوظ م  زیافراد ن لیقب نیرود و حقوق ا ینم یحق عییتصور تض گریدارند ،لذا د افتیدر

اظهار نامه مسررتندا  برره مرراده   میفوق و تنظ فاتیپس از انجام تشر یستیاست و با یضرور ریغزائد و  یشده امر یمنابع مل لیقب نینسبت به ا

شده باشد(مبادرت به صدور    نیبا کمال دقت و مراقبت مع یستیشده)و با نییکه به شرح فوق تع یشدن جنگلها بر طبق حدود یقانون مل کی

وجه قابل استرداد    چیشده به ه  یه هر حال جنگلها ملاست که ب نیجنگلها ا دنش یبه نام دولت گردد، چون مستنبط از قانون مل تیسند مالک

شرردن جنگلهررا    یثبت بوده بر طبق ماده پنج قانون مل انیکه در جر ینسبت به املاک 4مذکور در ماده  یو پرداخت بها ستیسابق ن نیبه مالک

 .(39:  1386)برنار،  ثبت شناخته خواهد شد    یقائم مقام متقاض  هتج  نیاست و در واقع معترض محکوم له از ا  یثبت  نایموکول به خاتمه جر

  یقانون املاك واگذار 19ماده  یدر اجرا ای باشدیمجهول المالک م نکهیثبت نشده اعم از ا یکه تاکنون تقاضا یشده ا یلذا در مورد منابع مل

  یآن به جهت  ینوبت  یها  یآگه  تاکنون  یثبت شده ول  یموسسات تقاضا  ایکه از طرف اشخاص    یشده ا  یو منابع ملثبت گردد.    یتقاضا  یستیبا

قانون حفاظت    56مذکور در ماده  یمورد ثبت مستند به را  ی. چنانچه تمامدهیآنها صادر گرد  یآگه  دیدر اثر اشتباه دستور تجد  ایمنتشر نشده و  

از آن به    یکه مقدار  یمورد رقبات  درشناخته شده باشد و نسبت به کل و    یسوابق قطعا مل  ریامه و نقشه و سان  نیآئ  13ه  مذکور در ماد  یو گواه

ذکررر شررده اقرردام برره    کیرر که در مورد املاك مذکور در فراز   یفاتیتشر یشناخته شده نسبت به مقدار مذبور پس از اجرا یشرح مذکور بالا مل

 .لت خواهد شدبه نام دو  تیصدور سند مالک

منتشررر   یآن به جهترر  ینوبت یها یتاکنون آگه یثبت شده ول یضاموسسات تقا ایکه از طرف اشخاص  یشده ا یدر مورد منابع مل  در نهایت  

شررده داده   یملرر  یاز جنگلهررا یواگذار یکه در قسمت ها یراتییچون در اثر تغ دهیآنها صادر گرد یآگه دیدر اثر اشتباه دستور تجد اینشده و 

شررده   یمذکور )منابع ملرر  ینسبت به جنگلها یدیتحد اتیعمل اخواهد نمود ،لذ اینموده و  رییود حدود اغلب از جنگل ها قهرا تغش یشده و م

. و  دثبت گرد  یتقاضا  یستیبا  یقانون املاك واگذار  19ماده    یدر اجرا  ای  باشدیمجهول المالک م  نکهیثبت نشده اعم از ا  یکه تاکنون تقاضا  یا

در اثررر    ایرر منتشررر نشررده و    یآن به جهترر   ینوبت  یاه یتاکنون آگه یثبت شده ول یموسسات تقاضا ایکه از طرف اشخاص  یشده ا یمنابع مل

  یبا جنگل بان  یجهت اختلاف  نیسابق از ا نیالکهم ندارد و چنانچه م یاست و ضرورت یعمل ری( غدهیآنها صادر گرد یآگه دیاشتباه دستور تجد

 .  (78:  1394)شهری،  مراجع صالحه خواهد بودبا    فیتکل  نییتع  ندینما  دایپ
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  یکرر یدر    ایحوزه خود )اداره ثبت محل( و    دیاز جرا  یکیتوان در    یرا م  یدیتحد  ینامه آگه  نییآ  52درست است که به موجب ماده  باید گفت، 

  یلاکررن هررر روزنامرره ا  سررتین  یه رسررمبه نشررر آن در روزنامرر  یازیمنتشر نمود و ن زمرک دیاز جرا یکیدر  ایحوزه خود و  نیکترینزد دیاز جرا

 . اداره ثبت محل وقوع ملک خواهد بود  یاز سو  نییتع  نی. و استین  یدیتحد  یدرج آگه  یبرا  تداریصلاح

  یهررا یناشر آگه یهانوده است از جمله »روزنامه انیب ینشر آگه یروزنامه ها نییتع یرا برا یطیشرا نیشیپ یسازمان ثبت در بخش نامه ها

که اداره اطلاعات وجود نداشته باشررد    یاداره اطلاعات هر محل و در نقاط  لهیسال بعد وس  یتا اول اسفند ماه هر سال برا  یمنته ییاو اجر یثبت

  مایثبت محل مستق  لهیمزبور وس  یها  یو ابلا  آن به اداره ثبت آگه یو آگه بیمحل انتخاب و پس از تصو یمتشکل در فرماندار ونیسیدر کم

 .ور ارسال خواهد شدبه روزنامه مزب

  یچند نسررخه از آگهرر   زیالصاق و در دهات ن  دیاز املاك مورد تحد  کیحدود در شهرها به هر    نییتع  ینسخه از آگه  کیعلاوه بر انتشار روزنامه  

 . ندینما  یگواهمحل    انیرا کدخدا  یثبت الصاق و انتشار آگه  نیمامور  لهیو قراء مجاور بوس  دیمورد تحد  هیقر  یعموم  یدر محلها  دیور بامزب

مبررادرت نمررود    دیرر روز تحد  یتوان به اعلام آگه  یاست که م یامور نیموافق بوده و از بهتر زین دیجد یامروز طیامور برشمرده شده با شرا نیا

  سررتیبا  یبخررش نمررود مرر   یکرره بترروان آگرراه  یباشد از هر راهرر   یم  نیاطلاع عموم و به خصوص مجاور  یفلسفه نشر آگه  نکهیفلذا با توجه به ا

 . شده است  انینحوه نصب علائم ب  1307/07/19ر    4977کرد . به موجب بخش نامه    لاستقبا

  یسررهم اختصاصرر   ای، و    نیحدود قطعات مورد تصرف زارع دیقانون ثبت تحد یقانون اصلاح 144نظر به ماده  یدر مورد مقررات اصلاحات ارض

 . شود  یحدود م  دیتحد  یالصاق  یآگه  قیمالک از طر

حرردود در   نیرریدر موقررع تع یکرررد کرره حررق ارتفرراق دیها ق یآگه ریدر ز دیبا یشود ول یذکر نم ینوبت یها یدر آگه یارتفاق وقحقهمچنین 

صورت مجلس دادخواست اعتراض بدهد .   میتنظ خیروز از تار یباشد مطابق مقررات در مدت س یگردد که اگر معترض  یصورتمجلس منظور م

 (لانیعدل گ-ودحد  دی)دادخواست اعتراض به تحد

کنندگان ثبت و شماره و اسررم امررلاك    درخواست  یمراقبت شود که کلمات روشن و خوانا بوده و در اسام دیبا ینوبت یها یآگه سینو شیدر پ

برره چرراپ آن    یریمطابقه شود و پس از غلط گ  یآگه  سینو  شیچاپ شده قبلا در اداره ثبت با پ ینسخه آگه نینشود و لازم است اول یاشتباه

 .ها باشند  یو چاپ آگه  میمسئوول صحت تنظ  مایمستق  یمجله رسم  ریثبت و مد  یروسادرضمن بایستی    . دام گردداق

نظررر    یبرررا  ییجا  یدیگفت همانگونه که در صورت مجلس تحد  دیداشته باشد با  یندگینما  یواحد ثبت سیمحدود از طرف رئ ندهیچنانچه نما    

اسررت کرره در    لیدل  نی. به هم  دینما  انیواحد ب  سیرئ  یبرابر ماده فوق نظر خود را برا ستیبا یاست م یدر خصوص صحت انتشار آگه ندهینما

و نام روزنامرره    یدیو تحد  ینوبت  یها  یمحدود مکلف است شماره آگه ندهیشده :» . . . نما دیصراحتا ق یثبت یبخش نامه ها موعهمج 292بند 

اجعه  تا در مواقع لزوم امکان مر  دینما  دیها ق  یصحت و سقم انتشار آگه حیو تصر یگهبا ذکر عبارت آ دیمجلس تحد صورت یمربوطه را در بالا

 .گردد  سریها م  یرونوشت آگه  ای  نیاخذ ع  وبروز نامه مربوطه  

ه از  شررمار  سررتیب  یده الرر   یلااقل برا  ندگانیملک و استعداد نما  تیاهم  تیبه تعداد و با رعا  دیشود با  یدر نظر گرفته م  دیتحد  یکه برا یاملاک

حرردود    نیرریتع  دیشود مگر آنکه درخواست کننده ثبت در موقع تجد  دیتحد  ایمنتشر و متوال  یآگه  کیو قطعات مفروزه    یانیو اع یاملاك شهر

  تیاهم  تیبا رعا  یاداره بپردازد و نسبت به املاك مزروع لهیکه لازم باشد( به وس یرا )در صورت ندهیسفر نما نهیو فوق العاده و هز یآگه نهیزه

 . آن را قرار دهند  دیچند روز وقت تحد  ای  کی  دیآن با

  یهررا  نررهیجداگانه را منوط به پرداخررت هز  یداشته باشد مجوز انتشار آگه  یکمتر  یجداگانه بار مال یها یآگه یها نهیآنکه هز یقانونگذار برا

 . داند  یست کننده ثبت متوسط درخوا  ندهیسفر نما  نهیو فوق العاده و هز  یآگه  نهیآن از جمله هز  یو جانب  یاصل

روز    رهیرر آن و غ  تیرر نرروع ملررک ، مترررا  آن ، موقع لیاز قب کیهر  یهایژگیو تیشده و با رعا یبررس دیاست املاك مورد تحد ستهیشابنابراین 

  لیدل  نیبه هم  نداشته باشد .  یازین  گرید  یحدود داشته باشد و ملک  دیبه چند روز تحد  ازین  یشود چه بسا ممکن است ملک  نیحدود مع  دیتحد

روز و ماه و    نییحدود درج گردد را تع دیحتما در صورت مجلس تحد دیکه با ینامه قانون ثبت از مشخصات نییآ 72است که قانونگذار در ماده 

 داند .    یحدود در آن واقع شده م  دیتحد  اتیکه عمل  ییروزها  ای

  یو آگهرر  دیرر حرردود ق نییتع یتوان برا یملک م یپس از شماره اصل زینرا  یفرع یشماره ها ینسبت به املاك مزروع یدیتحد  یها  یدر آگه

رسد چون    یگردد و به نظر م  یروش استفاده م  نیاز ا  زیاملاك ن ریبرداشته شده و جهت سا یشماره فرع یبرا یاملاك مزروع دیامروزه ق. کرد

 .  (150:  1392رادل،  )پشدند  یم  یشامل اخذ شماره فرع  یانون فقط املاك مزروعق  نیا  بیدر هنگام تصو
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 انتشار آگهی تحدیدی  زمان  6-6
  ایررن  به  ثبت  ادارات  اداری  رویه  اما  نوبتی.  آگهی  اول  نوبت  نشر  از  پس  مگر شودنمی منتشر تحدیدی آگهی ثبت، قانون نامهآیین 66 ماده مطابق

  تکلیررف  تا  است  شده  ملک  اصل  به  اعتراضی  اگر  و  است  نشده  سپری  واخواهی  مدت  و  نشده  منتشر  نوبتی  هایآگهی  که  زمانی  تا که است ترتیب

  نامررهآیین  66  ماده  با  مغایرتی این و نمایندنمی تحدیدی آگهی انتشار به اقدام ثبت ادارات است، نشده مشخص قضایی مراجع ریقط از اعتراض

  بلکرره  نماینررد  تحدیرردی  آگهرری  انتشررار  به  ماقدا نوبتی آگهی اول نوبت نشر از پس که است نموده موظف را ثبت ادارات مذکور ماده چون ندارد

 .است  نموده  منع  نوبتی  آگهی  اول  نوبت  آگهی  نشر  از  قبل  تحدیدی  آگهی  انتشار  از  ار  ثبت  ادارات

بررر آن اعتررراض    یواقعرر   کرا نموده و مال یثبت ملک یتقاضا یکه : »کس یحقوق اشخاص خواهد شد به گونه ا عییمواد فوق موجب تض یاجرا

نامه عمل کند و منتظر معلرروم    نییآ  66در مجاورت ملک مورد اعتراض ندارد ، اگر اداره ثبت طبق ماده   یگریمعترض ملک د نیکرده است و ا

  نیرر ، و ا  نیمجرراور  ایرر ثبت    یشود با حدود اظهار شده از طرف متقاض یم میحدود تنظ دیاعتراض بر ثبت نماند صورت جلسه تحد جهیشدن نت

معترررض    یو اختلاف داشته باشد . اما چون مالک واقع رتیباشد مغا یم یراض مالک واقعکه مورد اعت یلکم یحدود ممکن است با حدود واقع

  یملک مورد تقاضررا  جهیو بالنت  دیحدود ، بر حدود اظهار شده اعتراض نما  دیتوان در موقع تحد  ی، نمملک ندارد  نیدر مجاورت ا ی، ملکبر ثبت

هررم در    ییکه ممکن است حکررم نهررا  یکند و حق اعتراض مالک واقع  یم  دایپ  تیدود مذکور قطعشود و ح  یم  دیتحد یواقع ریبا حدود غ ثبت

در این  ماند    ینم  یباق  یملک با حدود واقع  دیاو جهت احقاق حق و تحد  یبرا  یراه  چیشود و ه  یم  عیاعتراض بر ثبت به سود او صادر گردد ضا

 شت که:می توان اظهار دا  یو مقررات ثبت  نیدر قوان  بین

  نرردهیپس نما  ندینما  یم  انیب  دیتحد  ومیدارند در    یو اعتراض  رادینامه قانون ثبت املاك دخالت کنندگان چنانچه ا  نییآ  70اولا به موجب ماده  

حدود موثر خواهد بررود و    دیتحد  اتیبر عمل  ندهیاطلاع نما نیشود و ا یحدود مطلع م دیمحدود از موارد اعتراض با حضور معترض در روز تحد

 .  دینما  یرا مشکوك م  یمتقاض  یمعرف  تایانه

  میخاطر نشان شود که اعتراض خررود را کتبررا برره اداره ثبررت محررل تسررل نیبه معترض دینامه قانون ثبت املاك با نییآ 74به موجب ماده  ایثان

 .قرار خواهد گرفت  یاعتراض در سوابق درج و مورد بررس  نی. فلذا ا  ندینما

بررا   نکررهیحدود به عمل نخواهد آمررد الا ا دیتحد یثبت یمجموعه بخش نامه ها 366امه قانون ثبت املاك و بند ن نییآ 78به موجب ماده   ثالثا

مورد تقاضا را با    یض نمود و به گفته جناب شهرشده فر  تیحدود را تثب یمتقاض یتوان به صرف معرف یمطابقت داشته باشد فلذا نم نیمجاور

 . داد  تیو قطع  دیتحد  یر واقعیحدود غ

شده اند تجاوز نخواهد نمررود    دیبه املاك مجاور که تحد  یدیمحقق شود قطعا حدود تحد  زیدر صورت محال ن  یچنانچه فرض جناب شهر رابعا

  مانرردهیتوانررد نسرربت برره باق  یم  یمالک اصل  زیفرض ن  نیباشد و در ا  یشود که کمتر از حدود واقع یم تیتثب یرواقعیصورت حدود غ کیو در 

ندارد    یحقوق اشخاص عملا مورد  عییبر تض  یمبن  یشهر  ی. فلذا صراحت اظهارات جناب آقا  دینما  یمجز  یشماره فرع حتت  دیدرخواست تحد

پررس از آن را    یثبترر   اتیرر عمل  ریثبررت و سررا  رشیتوانررد ابطررال پررذ  یمرر   ییدر مراجع صالح قضا  تیاثبات مالک  یحق در ضمن دعو  ی. چراکه ذ

 .  (9:  1391)ادب،  دیدرخواست نما

 

 عدم لزوم انتشار آگهی تحدیدی  ردموا  6-7

  اصلاحات  قانون اجرای در که اراضی ولی باشدنمی هم تحدیدی آگهی  انتشار به احتیاج  نیست، نوبتی آگهی   نشر به نیاز که مواردی تمام در .1

  بافت  در   که  املاکی  همچنین  و  شودمی  منتشر  الصاقی  تحدید  آگهی  صرفاً  ثبت،  قانون  144  ماده  مطابق  است  شده  واگذار  زارعان  به  ارضی

  توسعه   چهارم  برنامه  قانون  133  ماده  نامهآیین  9  ماده  الف  بند  مطابق   هم  املاك  این  حدود  تحدید  برای   اند،شده   واقع  ستاهارو  مسکونی

  شودمی   منتشر  الصاقی  تحدید  آگهی

 یک و دارد حدود تحدید سابقۀ املاك این مجاور هایپلاك  که  است  املاکی به راجع نیست، تحدیدی  آگهی نشر به  نیاز که موردی دومین .2

  برای  صرفاً و ندارند دیدیتح آگهی نشر به نیاز ثبت قانون 15 ماده تبصر  مطابق هم املاك این است. شده محدود شارع به آن  حد چند یا

 .آیدمی  عمل  به  دعوت  حدود  تحدید  جلسۀ  در  حضور  برای  شهرداری  نماینده  از  دودح  تحدید  روز
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  موثر در آگهی های تحدیدی  اشتباهات  6-8
 .اشتباه در شماره پلاك اعم از اصلی یا فرعی یا عدم ذکر هر یک از آنها .1

 .خانوادگی متقاضی ثبت یا قائم مقام قانونی ویاشتباه یا عدم ذکر نام یا نام   .2

 .اشتباه در محل وقوع ملک و همچنین عدم ذکر محل وقوع ملک  .3

 .ملک  اشتباه در نوع ملک همچنین عدم ذکر نوع .4

 .قانون ثبت به این ترتیب که در انتشار آگهی تحدید، ترتیب شماره املاك رعایت نشده باشد  14عدم رعایت ماده   .5

روز   60 روز و بیش از 20 آئین نامه قانون ثبت که باید فاصله قبل از انتشار آگهی تحدید و روز تحدید حدود کمتر از 67 عدم رعایت ماده .6

 .نباشد

 .جود اطلاع اداره از وقوع معامله قبل از انتشار آگهی تحدید به اشتباه آگهی تحدید به نام فروشنده منتشر شده باشددر صورتی که با و .7

 

 اشتباهات غیر موثر آگهی تحدیدی   6-9
 .آن  قید  عدم  یا  خانوادگی  نام  الیه  مضاف  در  اشثباه .1

 آگهی   صحیح  متقاضیان  از  یکی   خانوادگی  نام  و  نام  حداقل  اینکه  بر  مشروط  شرکا  از  بعضی  خانوادگی  نام  و  نام  ذکر  در  اشتباه  و  قید  عدم   .2

 .باشد  شده

 . اینکه بیشتر یا کمتر آگهی شده باشدد تقاضا اعم از  مور  مقدار  ذکر  در  اشتباه .3

 .اشتباه در نشر آگهی به نام فروشنده در صورتی که اطلاع اداره از وقوع معامله پس از انتشار آگهی تحدید باشد .4

 .قانون ثبت14تحدید حدود اختصاصی قبل از آگهی انتشار ماده  انتشار آگهی   .5
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 گیرینتیجه
 آن عمومی  امکان  در  نصب اطلاعیه همچون  هاییروش و نیست عادی  مردم  به  رسانی اطلاع  برای  مناسبی روش  در روزنامه، آگهی  انتشار  •

 نیز آن  به مربوط  اخبار دارد، بسیاری اهمیت  مردم  نظر از  ملک  ثبت که آنجا اما از دارد  مردم  سازی گاهآ  در بیشتری  تأثیر خود بخودی ناحیه

 روزنامه  با  رسانی  اطلاع در که نقصی  که  توان گفت می  اساس  این بر  و  شود می منتشر  مردم  بین   روزنام مطالعه  از  غیر طرقی از ولو  سرعت  به

 و انتشار آگهی ثانوی اثر این به توجه با  است ثبت اعلان به بخشیدن رسمی جنبه ، ارکرد آگهیک واقع  در.  شودمی طرف بر دارد وجود

 به کرد ارزیابی مؤثر آنرا توان می مجموع در یکدیگر( مردم به شفاهی اطلاع رسانی )همچون رسانی اطلاع های روش سایر با آن خلأ جبران

 حق  و دارای  ذینفع  افراد آگاه سازی اگر که  است جهت این از  مطلب  این  اهمیت  . تساخ  خواهد  را مطلع ذینفع  افراد همه که  معنا این

 حق فاقد افراد برای  را  امکان این زیرا شود می نهاده  جرایم بعدی تحقق بنای سنگ واقع در  نگیرد صورت  صحیحی نحو  به ثبت تقاضای

 نیز بعد در مراحل و ارائه ا ر خود نام به ملک  ثبت تقاضای و  کرده استفاده حقذی  افراد آگاهی خلأ این که از آورد می فراهم ثبت تقاضای

 .کنند پیگیری آن را

 : ثبت ملک شامل   ی  هیاقدامات انجام شده درمراحل اول  یبه مجموعه   یمقدمات  اتیعمل

   قبول اظهارنامه .1

 (  یدونوبتی)نوبت  یها   یانتشار آگه .2

 ی  د یتحد  یانتشار آگه .3

   حدود  دیتحد  اتی انجام عمل .4

 . باشدی  به آنها م  یدگیت ورساعتراضا .5

 27 ماده )موضوع آنها نظیر اشخاص و هامتولیان موقوفه مالکیت، عنوان به متعرفین گردید، منتشر اول  نوبت مقدماتی آگهی آنکه از پس •

 دارند هلت روز م  شصت مدت به  ثبت( قانون  32 ماده  )موضوع دارند را  دولت  املاك  به نسبت  تقاضای ثبت حق که  اشخاصی و  ثبت(  قانون

  ییاجرا اتیاست که عمل نیا  یشناخت جرم دگاهیمرحله از داین  اهمیت  .نمایند را خود نام به ملک ثبت درخواست اظهارنامه، پرکردنبا  تا

تا  شود  شدهیاند لازم داتیتمه دیبا نی. بنابرا شودی زمان آغاز م  نیقانون ثبت( از ا 109تا  105)موضوع مواد  ریجرم تقاضای ثبت ملک غ

 را ندارند به حداقل برسد .   ییتقاضا  نیکه حق چن  یامکان ارائه تقاضا برای ثبت ملک از جانب کسان

در صورتی که برای خود حقی قائل هستند از    مقصود از صدورآگهی های ثبتی اطلاع عامه از قبول در خواست ثبت و تعیین حدود است تا •

-ثبت می   انتشار دارای اثرات حقوقی مهمی برای اداره ثبت و متقاضیان  وه تنظیم وطریق تسلیم اعتراض احقاق حق شود و اشتباه در نح

های ثبتی جدی تر باشد و با متخلفین برخورد گردد و  ین ثبتی نسبت به نحوه تنظیم آگهیسای ثبتی و بازرسؤباشد. لذا بایستی نظارت ر 

های مرتبط با صدور سند مالکیت جنبه الزام آور داشته و  ر آگهیهای نوبتی و تحدیدی و سای  استفاده از آگهی های ثبتی منجمله آگهی

جاد نظم حقوقی در جامعه می گردد و همچنین آگهی های ثبتی و سایر آگهی های مرتبط در کاهش و پیشگیری از زمینه های به  باعث ای

قانون ثبت پاسخگوی نیاز های فعلی نظام  وجود آمدن جرایم ثبتی بسیار موثر بوده و در حال حاضر آگهی های ثبتی موجود حسب مواد  

ن کارکنان خدوم سازمان ثبت بایستی با جدیت و وسواس بیشتر نسبت به اجرای عملیاتی مقدماتی  حقوقی سازمان ثبت می باشد ولیک 

الکترونیکی شدن    ثبت منجمله تنظیم آگهی های ثبتی احتمام ورزیده و تا جایی که می توانند از بروز اشتباه جلوگیری نمایند با وجود

الکترونیکی انجام م گردد باز هم فرایند انتشار و اطلاع رسانی بایستی بطور گسترده هم از طریق  یروند ثبت اکثر عملیات ثبتی بصورت 

ثبتی جراید محلی و هم از طریق جراید کثیر الانتشار و هم از طریق الصاق در محل املاك مورد تقاضا را می طلبد و در نهایت آگهی های 

های فاقد  کلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانقانون تعیین تدر مراحل عملیات مقدماتی ثبت و همچنین در اجرای قوانین خاص مثل  

  سند رسمی و قانون الحاق موادی به قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن نقش انکار ناپذیری دارند و حتما بایستی تقاضای

 . اطلاع عموم رسانده شود  متقاضیان ثبت به
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